Najomna zmluva
uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Omsenie
Obecny urad ¢. 330, 914 43 Omsenie
ICO : 00311880
Zastupena starostom obce : Mgr. Alojzom Mar¢ekom

(dalej len prenajimatel) na jednej strane

Néjomca: Renata Homolova
Datum narodenia: xxx
Bytom: xxx

914 43 Omsenie
Statna prislusnost’: Slovenské republika

(dalej len najomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

L.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi najomny byt patriaci do jeho vlastnictva, podla § 12

zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, v zneni
neskorSich predpisov a doplnkov.
Pre tento byt nachadzajtici sa v bytovom dome, stipisné ¢islo 705 na pozemku podl'a registra
KN-C parcela ¢islo €. 93/10 v k. 0. obce OmsSenie plati osobitny rezim vymedzeny Vseobecne
zavaznym nariadenim (d’alej len VZN) obce Omsenie €. 2/2024 o podmienkach pridel'ovania
najomnych bytov.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi 3 — izbovy ndjomny byt ¢. 12, nachadzajlci sa na 4.
nadzemnom podlazi, pozostavajuci z 3 izieb, kuchyne a prisluSenstva, v bytovom dome s. ¢.
705 v obci OmSenie.

3. Opis stavu bytu:

- celkova vymera podlahovej plochy bytu: 64,78 m?
- vykurovanie bytu: centralne
4. Prislusenstvo bytu:
- pivnica o vymere: 1,7 m?
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v Protokole o prevzati a odovzdani bytu (priloha ¢.
1 tejto zmluvy), ktord tvori neoddelitel'na sticast’ najomnej zmluvy.



IL.
Doba platnosti a skoncenie najmu

1. Byt uvedeny v ¢l. I. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcita od 1. 7. 2026 do 30. 6.
2029, s moznostou opatovného pridelenia najomného bytu na zéklade ziadosti najomcu.

2. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
v zmysle § 12 ods. 3 zédkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorSich zmien a doplnkov minimélne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia ndjmu najomného bytu. Ak bude mat’ ndjomca ndjomného bytu zaujem o
opatovné pridelenie najomného bytu v zmysle VZN obce Omsenie ¢. 2/2024, je povinny
najneskor 2 mesiace pred ukoncenim platnosti ndjomnej zmluvy dorucit’ na Obecny trad v
Omseni ziadost’ o opdtovné pridelenie najomného bytu.

3. Ziadost o opakované uzavretie najomnej zmluvy podanii nijomcom prerokuje obecné
zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné strany v pripade schvalenia ziadosti uzatvoria nova
najomnu zmluvu v zmysle zakona.

4. Najom zanika uplynutim doby najmu.

5. N4ajom zanika pred uplynutim doby najmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

b) pisomnou vypovedou ndjomcu alebo prenajimatel’a,

¢) odstupenim od zmluvy zo strany najomcu, ak predmet najmu prestane byt spdsobily na
uzivanie.

6. Najom zanikd smrt'ou najomnika a obecné zastupitel'stvo nasledne prerokuje d’alsi ndjomny
vzt'ah, v ktorom bude uprednostnend d’alSia dospela osoba byvajica v byte s ndjomcom.

7. Najom zanika po prerokovani obecnym zastupitel'stvom, so stthlasom starostu obce

pisomnou vypovedou najmu prenajimatel'om, ak najomca:

a) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nadjmu bytu, najméd tym, ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 2 mesiace,
alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

b) alebo ten, kto s nim byva, hrubym sposobom poskodzuje predmet ndjmu a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v dome,

c) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomeca alebo ten, kto s nim byva, siistavne narusaju pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuju bezpecnost’ alebo porusuju dobré mravy v dome,

d) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré¢ nie si uvedené v
zozname 0sOb (priloha k zmluve €. 2) k tomuto bytu (do toho sa nezaratajii navstevy kratsie
ako 15 dni),

e) vykona bez suhlasu vlastnika vonkajSie a vnutorné stavebné upravy, ako aj Upravy
v spolo¢nych nebytovych priestoroch, namontuje a umiestni rozne antény, prijimace,
zmeni dispozi¢né rieSenie bytu, alebo zasiahne do rozvodov vody, zemného plynu
a elektrickej energie.

8. N4ijom zanika pisomnou vypoved’ou podanou najomcom alebo prenajimatel’'om.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruCena prenajimatel’ovi alebo najomcovi. V pisomnej
vypovedi musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit’.

9. V ostatnych otazkach sa skon¢enie najmu riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zadkonnika.

10. V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave primeranom dobe uzivania

a v stave zodpovedajlicom stavebnym Upravdm vykonanym so stthlasom prenajimatel’a, a to najneskor



v posledny deii trvania najmu v sulade so zmluvou. Pokial’ ndjomca tito svoju povinnost’ nesplni, je
prenajimatel’ opravneny:

- vykonat’ sam vypratanie najomcu z bytu, naklady znasa najomca,

- vykonat’ uskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym spdsobom, naklady znasa najomca.

I11.
Prava a povinnosti najomcu

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran su upravené v § 687 - 695 Obcianskeho zakonnika.

2. Néjomca sa zavdzuje prenechany byt v zimnom obdobi riadne vykurovat’ a aktivne vetrat’
denne minimalne 2 x 30 minut.

3. N3jjomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok v byte, v spolocnych priestoroch, v okoli bytového
domu a spravat’ sa v sulade s dobrymi mravmi, zdsadami slusného spolunazivania a domovym
poriadkom.

4. Néjomca sa zavizuje, ze kazdy zasah do interiéru bytu vratane jeho zariadenia alebo stavebné
tipravy v byte uskutoéni len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a. Uhradu za drobné opravy a
upravy zariadeni tvoriacich prislusenstvo bytu bude znéasat’ ndjomca. Pojem drobnych oprav
a ndkladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje platné Nariadenie SR ¢. 87/1995 Zb. z.
v zneni n. p.

5. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav abeznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady
a pozadovat’ od najomcu nadhradu v plnej vyske.

6. Najomca je povinny spristupnit’ byt na kontrolu zamestnancom ministerstva, obce Omsenie,
Okresného tradu — odboru vystavby Trencin a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

7. Néajomca je povinny pred podpisom najomnej zmluvy predlozit zoznam osob tvoriacich
domacnost’ najomceu — (priloha ¢. 2 tejto zmluvy).

8. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach:

a) Najomca v zmysle § 12 ods. 7 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov zlozi pred podpisom najomne;j
zmluvy na ucet obce financné prostriedky ako finan¢nt zabezpeku vo vyske 1 185,42 eur,
slovom jedentisic stoosemdesiatpét’ eur a Styridsatdva centov, pre tento byt na zakladny
ucet obce Omsenie SK17 5600 0000 0006 6811 9001 vedeny v Prima Banke, a. s. V
pripade, Ze sa jedna o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na predmetny byt tym istym
najomcom, nebude treba nanovo uhradzat’ finan¢nt zabezpeku.

Finan¢nu zabezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie prenajimatel’ v zmysle § 12 ods. 8
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich zmien a doplnkov na osobitnom bankovom ucte zriadenom na tento osobitny
ucel. Bankové poplatky, ale aj vynosové tiroky znaSa prenajimatel’.

Finan¢na zdbezpeka sa vracia ndjomcovi prevodom na ucet bez urokov, po odpocitani
nedoplatkov na najomnom a plneni spojenych s uzivanim bytu, po uhrade néhrad skod
spdsobenych ndjomcom pri uzivani bytu, jeho vybavenia, spolocnych zariadeni a Casti
domu, ako aj po odpocitani inych finanénych postihov a po odpocitani zadrzného a to
v lehote najneskor do 30 kalendarnych dni po podpisani protokolu o odovzdani bytu.
Zadrzné vo vyske 50 % z poskytnutej finan¢nej zdbezpeky zadrzi prenajimatel’ do terminu
najblizSicho ro¢ného vyuctovania preddavkov spojenych suzivanim bytu podla tejto



najomnej zmluvy, pricom z tejto sumy bude vysporiadany pripadny nedoplatok najomcu
vyplyvajici z roéného vylictovania a zostatok bude vrateny najomcovi najneskor do 30 dni
po vyrovnani ro¢ného vyuctovania.

b) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi nijomcami bez suhlasu
prenajimatel’a.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

d) Najomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny urad v Omseni kazdu
zmenu, ktora nastala, hlavne aktualizovat’ zoznam osob.

e) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytove;j
nahrady pri ukonceni ngjmu z akéhokol'vek dovodu.

f) Najomca je povinny v pripade ukoncenia najmu byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave v akom ho prebral, s prihliadnutim na dobu uzivania a primerané opotrebenie,
pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody.

g) Ak najomca byt nevyprace alebo neodovzda prenajimatelovi ani v lehote do piatich
kalendarnych dni odo dna skon¢enia najmu, alebo ani v lehote do desiatich kalendarnych
dni odo dna skoncenia najmu, je prenajimatel’ opravneny zadrzat’ hnutel'né veci najomcu
nachadzajuce sa v byte, ale len vtedy, ak nespotrebovana cCast’ penaznej zabezpeky
nepostacuje na uspokojenie pohl'adavok prenajimatel’a voci ndjomcovi.

IV.

Vyska a splatnost’ najomného a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.

2.

Spravcom bytového domu s. €. 705 je Bytové druzstvo Trencianske Teplice, SNP 63, 914 51
Trencianske Teplice.

Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov (Priloha ¢. 3).

. Néjomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmluvy mesacné ndjjomné a uhradu

za sluzby spojené s uzivanim bytu na zaklade predpisu mesacnych zalohovych platieb na ucet
vlastnika bytového domu obce Omsenie vedeného v Prima banke, c¢islo: IBAN SK17 5600
0000 0006 6811 9001 vo vyske, termine a spdsobom podl'a Prilohy ¢. 3

Néjomné za prvy mesiac ndjmu bytu uhradi ndjomca vopred, najneskdr pri podpise najomne;j
zmluvy..

Néjomca sa zavdzuje uzatvorit zmluvy s dodavatelmi energii (elektrina, plyn) za byt.
V pripade, ze vinou ndjomcu dojde k odpojeniu elektrickej energie alebo plynu v ndjjomnom
byte, je ndjomca povinny znasat’ vSetky ndklady spojené so znova pripojenim a to aj v pripade,
ze bude uz znijomného bytu vystahovany zinych dévodov zalozenych touto ndjomnou
zmluvou. Njomca je povinny poskytnut’ sucinnost’ pri skoneni vlastného najmu a vykonat’
zmenu odberatel'a u dodavatel’a energii na nového najomcu.

Po uplynuti zactovacieho obdobia budli zalohové platby podla prisluSnych platnych pravnych
predpisov vyuctované. Prenajimatel’ ma pravo na zaklade vysledkov zactovacieho obdobia tiato
vysku zalohy upravit’.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu v
termine splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu zdkonné troky z omeskania, vo vyske
stanovene] Nariadenim vlady SR €. 87/1995 Zb. z. z. v zneni neskorSich predpisov. Zakonny
urok z omeskania za¢ne plynat’ diiom nasledujiicim po dni splatnosti, aZ do dia platby vratane.
Neoddelitel'nou stcast’ou tejto ndjomnej zmluvy je:



- Odovzdavaci protokol bytu v bytovom dome Omsenie 705 — Priloha ¢. 1
- Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu - Priloha ¢. 2
- Predpis mesacnej zalohovej thrady za uzivanie bytu — Priloha ¢. 3

V.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

1. Najomca musi mat vyrovnané vSetky zaviazky voci obci (poplatok za zneSkodnenie
komunalneho odpadu, atd’.)

2. Najomca nesmie v najomnom byte chovat’ ziadne hospodarske ani spolocenské zvierata.

3. Najomca nemoze vykonavat’ bez suhlasu vlastnika bytu ziadne vnitorné a vonkajsie stavebné
upravy, ako i upravy na spolo¢nych nebytovych priestoroch, montovat’ a umiestiiovat’ rozne
antény, prijimace, akokol'vek zasahovat’ do bytového rozvadzaca, menit’ dispozi¢né rieSenie
bytu vratane vymeny kuchynskej linky, sporaku, dlazby, laminatovej plavajucej podlahy a
zasahovat’ do rozvodov vody a elektrickej energie,.

4. Ich vykonanie sa povazuje za zavazné porusenie najomnej zmluvy.

5. Najomca podpisom tejto ndjomnej zmluvy vyhlasuje, ze ndjomny byt alebo jeho Cast’ nie je
opravneny prenechat’ do podnajmu tretej osobe.

VI.
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto njjomnej zmluvy sa moézu uskutocnovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom oboch zmluvnych stran.

2. Pokial tato ndjomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia vztahujuce sa na njjomny vzt'ah,
pouziju sa prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zékonnika, len v pripade, ze osobitné predpisy
neobsahuju int upravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, priCom jeden rovnopis obdrzi prenajimatel’ a
jeden rovnopis ndjomca.

4. Tato zmluva je platna ditom podpisania oboch stran a G¢inna diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia.

V Omseni V OmsSeni

dna: dna:

Prenajimatel’: Néjomca:

Mgr. Alojz Mar¢ek Renata Homolova

starosta obce



Priloha ¢&. 1

Odovzdavaci protokol bytu v bytovom dome OmsSenie ¢. 705

Byt ¢. 12
Odovzdavajuci : Obec OmSenie, v zastipeni Mgr. Alojzom Marcekom, starostom obce
(Prenajimatel’)
Preberajuci : Renata Homolova
(N&jomca)

Prenajimatel’ ako odovzdavajici odovzdava ndjomcovi ako preberajucemu:
3- izbovy byt ¢. 12 na 4. nadzemnom podlazi o vymere 64,78 m?. Bytovii jednotku tvori chodba,
kuchyna, 3 izby, kupel'ia, WC a balkon

Vyvbavenie bytu:

V celom byte sa nachadzaji plavajice laminatové podlahy, okrem kupel'ne, chodby a WC, kde sa
nachadza keramicka dlazba. Vnutorné omietky stien su vapenné hladké stukové, obklady keramické
za kuchynskou linkou a v kupelni a WC. Kazda miestnost’ ma dvere. Na balkone je dlazba, zabradlie
je ocelové.

1. Kuchyiia

1.1 kuchynska linka vratane nerezového drezu a vodovodnej drezovej batérie 1 ks
1.2 plynovy spordk 1ks

1.3 potravinova skrina 1ks

1.4 odsavac par 1ks

2. Kupelia
2.1 vana 1 ks
2.2 umyvadlo s vodovodnou batériou 1 ks

5. Ostatné
5.1 Elektricka rozvodna — istic¢e 1 ks
5.2 dvere vstupné do bytu 1 ks

6. KrPice

6.1 kl'ace od bytového domu - hlavny vstup ks
6.2 kl'd¢e od postovej schranky ks
6.3 kl'ace od bytu ks
6.4 kl'ace od spolocnych priestorov (vstup do kobiek ) ks

PrisluSenstvo bytu:

Pivni¢ny box z drevenych typovych klincovanych stien. Materidl stien prirodny —
hoblovany, dvere su s petlicou na vysiaci zamok.

Stavy meracov:




Vodomer studenej vody - stav 12 m’

Vodomer teplej vody - stav 12 m’
Elektromer ¢. 02314545117499 kWh
Plynomer 92,181 m’

Stav bytu, poSkodenia a iné:

Stav bytu bez zadvad vyzadujucich finanént nahradu, zodpoveda dobe pouzivania.

V OmSeni, dia

Odovzdavajuci: Preberajtci:

Mgr. Alojz Marcek Renata Homolova



Priloha ¢. 2

Z.oznam 0sob

Najomca (meno a priezvisko, ditum narodenia, trvaly pobyt):

Renata Homolova datum narodenia xxx, trvaly pobyt xxx
ManzZel/manZelka/druh/druzka (meno a priezvisko, ditum narodenia, trvaly pobyt):
Pavel Homola, datum narodenia xxx, trvaly pobyt xxx

Deti: (meno a priezvisko, ditum narodenia, trvaly pobyt):

Iné osoby Zijuce v spolo¢nej domacnosti s nijomcom:

(meno a priezvisko, ditum narodenia, trvaly pobyt):

V byte s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti neziji in€ osoby.



Priloha ¢. 3

Predpis mesacnej zalohovej uhrady za uzivanie bytu platny od 1. 12. 2024 je vo vyske 317,77 €:
Néajomné: 197,57 €
Sluzby: 120,20 €



